P1.6730.5.2024 Somianka, dnia 08.03.2024r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5 i 6, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art.61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z2023r. poz. 775 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 9.01.2024r. New Energy Investments Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy
na budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4 MW na dziatkach o nr geodezyjnych 423, 425,
426 polozonych w obrebie geodezyjnym 0027 Wola Mystkowska, gmina Somianka

po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojewo6dztwa Mazowieckiego — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych — Wéjt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 01.02.2024r. wystapit
do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy w przedmiotowej sprawie. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego nie wyrazit
stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec powyzszego,
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

2) Starostag Powiatu Wyszkowskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ile$ne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia
01.02.2024r. wystapit do Starosty Powiatu Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Starosta Powiatu Wyszkowskiego
nie wyrazil stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec
powyzszego, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

3) Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach
melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le§ne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — Wdjt Gminy Somianka wnioskiem z dnia

01.02.2024r. wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
nie wyrazil stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec
powyzszego, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;




4) Dyrektorem Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych — organem wiasciwym w sprawach
ochrony gruntéw lesnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele lesne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — Wéjt Gminy Somianka wnioskiem
z dnia 01.02.2024r. wystgpit do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Warszawie o uzgodnienie pfojektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowe;
sprawie. Dyrektor RDLP w Warszawie Postanowieniem Nr 78/24 znak ZW.224.4.62.2024.7K
z dnia 20.02.2024r. (data wptywu do UG 26.02.2024r.) odrhéwit wszczecia postepowania
W sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, poniewaz linie
rozgraniczajgce teren inwestycji nie obejmuja gruntéw Ls. Dyrektor RDLP jest wlasciwy
wylacznie w sprawach dotyczacych ochrony gruntéw lesnych; *

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy

do 4 MW na dzialkach o nr geodezyinych 423, 425, 426 polozonych w obrebie geodezyjnym

0027 Wola Mystkowska, gmina Somianka, w granicach okre§lonych na zalaczniku

graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Rodzaj inwestyciji:

Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4 MW.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) projektowana funkcja ' obiektéw — instalacja odnawialnego Zrodta energii
W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach

energii — instalacje fotowoltaiczne;

b) w ramach inwestycji budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4 MW,
) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
budynku stacji transformatorowe;:

szerokos$¢ elewacji frontowej — do 5,0 m,

ilos¢ kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 3,0 m,
wysoko$¢ od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do gtéwne;j
kalenicy dachu —do 3,5 m,

geometria dachu — dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 20°,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — prostopadty lub
réwnolegty,

liczba obiektow — do 4 sztuk,

d) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowanych
konstrukcji wsporczych z panelami fotowoltaicznymi:



e)

g)

h)

— powierzchnia — do 20 000,0 m?,

— wysoko$¢ —od 3,5 m do 5,0 m,

— odstep miedzy rzedami paneli na konstrukcjach wsporczych — powyzej 3,5 m,

ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu

objetego inwestycja:

— powierzchnia zabudowy — do 23 073,6 m?,

— powierzchnia terenu inwestycji — 3,8456 ha,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym -
w odleglosci 6,0 m od pasa drogowego drog wewngtrznych (dziatki ewidencyjne
nr 184 i 430/2) oraz w odleglosci 12,0 od granicy laséw zlokalizowanych na
przedmiotowych dziatkach, tj. dziatkach ewidencyjnych nr 425 i 426;

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn.

zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych oraz

zawiera¢ pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen

melioracji oraz przestrzegaé¢ przepisdéw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne

(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz.

1225);

2) Ochrona _§rodowiska, przyrody, Kkrajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

a)

b)

d)

zgodnie z decyzjg Wdéjta Gminy Somianka z dnia 04.05.2023r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (sygn. akt P1.6220.10.2022) sprostowanej postanowieniem Wojta
Gminy Somianka z dnia 02.06.2023r., stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
instalacji fotowoltaicznej na terenie dzialek o nr ewid. 423, 425, 426 obr¢b
ewidencyjny Wola Mystkowska, gmina Somianka, powiat wyszkowski, wojewddztwo
mazowieckie”,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢  dotychczasowych  funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze nieobjetym formami ochrony
przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust.
1 ustawy z23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych
srodkdéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomic¢ o znalezieniu tego przedmiotu wtasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Somianka,
przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;



3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zapotrzebowanie na energie elektryczng — instalacja pozyskujaca energie elektryczng
ze zrodet odnawialnych,

b) zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,

c) sposéb odprowadzania $ciek6w sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — na wilasny nieutwardzony teren
inwestycji,

e) sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,

g) zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono do spetnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) nalezy zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich tj.:

— dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dostegpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.);

S) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny grnicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi dziatki o numerach ewidencyjnych 423, 425, 426. Dziatki
polozone sa w obrgbie geodezyjnym Wola Mystkowska, gmina Somianka. Dziatke nr 423
stanowig grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 0,4800 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz)
o powierzchni 0,2000 ha oraz grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVI) o powierzchni 0,0300
ha. Dziatke nr 425 stanowia grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 0,0600 ha, grunty orne
klasy VI (RVI) o powierzchni 1,2000 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 1,0500
ha, lasy klasy V (LsV) o powierzchni 0,0900 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1900 ha oraz
grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVI) o powierzchni 0,0200 ha. Dziatke nr 426 stanowig
grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 0,2800 ha, tgki trwate klasy V' (LV) o powierzchni
0,5300 ha, lasy klasy VI (LsVI) o powierzchni 0,1000 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1600
ha, 1gki trwale klasy V pod rowami (W-LV) o powierzchni 0,0100 ha oraz grunty orne klasy
VIz (RVIz) o powierzchni 0,7800 ha. Teren stanowi wlasno$é podmiotu prywatnego.




4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 09.01.2024r. New Energy Investments Sp. z o. o. wystgpita do Wéjta Gminy
Somianka w sprawie ustalenia warunkow zabudowy na budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 4 MW na dziatkach o nr geodezyjnych 423, 425, 426 potozonych w obrebie geodezyjnym Wola
Mystkowska, gmina Somianka.

W zwigzku z tym, ze dla terenu obje¢tego inwestycja Gmlna Somianka nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Somianka, Wéjt Gminy Somianka stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno$é¢
dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest
w granicach dziatki, ktéra polozona jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wlasciwym jest Marszalek
Wojewddztwa Mazowieckiego. ,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja potozona jest
w granicach dziatki, ktorg stanowig grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starostg oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wlasciwe w sprawach
ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja przylega do
gruntow  wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami, decyzj¢ wydaj¢ sie po uzgodnieniu z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem
Lasow Panistwowych. Jest to organ wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw lesnych

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie
w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

— co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

W sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu, wtym gabarytdow i formy architektonicznej obiektdéw
budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

— istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda” uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art.
88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; .

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, '

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz.
Pawel Gora — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki
przestrzennej.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa,
stwierdzajgc zgodno$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oso6b trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Ostrolgce. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia
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odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania. L\

WOJT

And’%’i[ vriski

B

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy;
2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i Zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Otrzymuijg:
1.  Whnioskodawca.

2. Strony postgpowania wedtug rozdzielnika,
3. ala

Do wiadomos$ci:
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Starosta Powiatu Wyszkowskiego.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w D¢bem.
4. Dyrektor Regionalnej Dyrekeji Lasow Pafistwowych w Warszawie.

Pobrano optatg skarbowa w wysokosci 598,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023r. poz. 2111 t,j.).
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ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW _WYNIKAJACYCH 7Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z p6zn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z

6Zn. zm.) zachodzi okoliczno$¢ acznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy mna okre§lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w_zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw _ksztaltowania _zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych:
Projektowane inwestycja, czyli budowa instalacji fotowoltaicznej zalicza sie do instalacji odnawialnego
zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) odstapienia od warunku
dotyczacego tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) odstgpiono do spetnienia warunku
»dostepu do drogi publiczne;j”.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
spos6b odprowadzania S$ciekéw sanitarnych, sposéb odprowadzania wdéd opadowych, gaz) jest
wystarczajgce do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okre§lono w czeéci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spetniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2023 r.
poz. 977 z péin. zm.):
Dziatke nr 423 stanowia grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 0,4800 ha, grunty orne klasy VIz
(RVIz) o powierzchni 0,2000 ha oraz grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVI) o powierzchni 0,0300
ha. Dziatke nr 425 stanowia grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 0,0600 ha, grunty orne klasy VI
(RVI) o powierzchni 1,2000 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 1,0500 ha, lasy klasy V
(LsV) o powierzchni 0,0900 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1900 ha oraz grunty orne klasy VI pod
rowami (W-RVI) o powierzchni 0,0200 ha. Dziatk¢ nr 426 stanowig grunty orne klasy VI (RVI) o
powierzchni 0,2800 ha, Igki trwate klasy V (V) o powierzchni 0,5300 ha, lasy klasy VI (LsVI) o
powierzchni 0,1000 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1600 ha, tgki trwate klasy V pod rowami (W-EV)
o powierzchni 0,0100 ha oraz grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 0,7800 ha. Niniejsza
inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III i leSnymi (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym), ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne w drodze
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek
uznano za spetniony. '

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spetniony.
6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
- przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dunia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczernistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek uznano za spetniony.

5. 2024



Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r."'(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) analiz¢
urbanistyczng sporzadzit mgr inz. Pawet Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukoficzenia studiéw wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzenne;.
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