
P1.6730.5.2024 Somianka, dnia 08. 03. 2024r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Napodstawteart. 1 ust.2, art.4 ust. 2pkt2,art,53 ust.4 pkt 5 i 6,art.59 ust. 1, art.60
ust. 1, 4, art.67 ust. 1, afi. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023r. poz. 977 ze zm) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1 960r. Kodeks Postgpowania Administracyjneg o (Dz. U . z 2023r. poz. 77 5 ze zm)

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia9.01.2024r. New Energy Investments Sp. z o.o. w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy
na budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4 MW na dzialkach o nr geodezyjnych 423, 425,
426 pololonych w obrgbie geodezyjnym002T Wola Mystkowska, gmina Somianka

po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojew6dztwa Mazowieckiego - w odniesieniu do udokumentowanych zN.oZ

kopalin i w6d podziemnych - W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia01.02.2024r. wyst4pil
do Marszalka Wojew6dztwa Mazowieckiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy w przedrniotowej sprawie. Marszalek Wojew6dztwa Mazowieckiego nie wyraziL
stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec powyzszego,
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyffi, w przypadku
nrezajEcia stanowiska przez organ uzgadniaj1cy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wyst4pienia o uzgodnienie - uzgodnieni e uwala sig za dokonane;

2) Starost4 Powiatu Wyszkowskiego - organem wlaSciwym w sprawach ochrony grunt6w
rolnych - w odniesieniu do grunt6w wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nierucllomoSciami - W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dma
01.02.2024r. wyst4pil do Starosty Powiatu Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Starosta Powi4tu Wyszkowskiego
nie wyrazil stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzj| Wobec
powy1szego, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajqcy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wyst4pienia o uzgodnienie - uzgodnieni e uwa2a siE za dokonane;

3) Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - organem wlaSciwym w sprawach
melioracji - w odniesieniu do grunt6w wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomoSciami - W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia
01.02.2024r. wystqpit do DyrektoraZarzqduZlewni w Dgbem o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Dgbem
nie wyrazil stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji, Wobec
powyzszego, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzerrrym,
w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadmajqcy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wyst4pienia o uzgodnienie - uzgodnieni e uwaaa sig za dokonane;



4) Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Las6w Parflstwowych - organem wlaSciwyrn w sprawach
ochrony grunt6w leSnych - w odniesieniu do grunt6w wykorzystywanych na cele le6ne
w rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomoSciami - W6jt Gminy Somianka wnioskiem
z dnia 01.02.2024r. wyst4pil do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Las6w paristwowych
w Warszawie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej
sprawie. Dyrektor RDLP w Warszawie Postanowieniem Nr 78124 2nakLW.224.4.62.2024.2K
z dnia 20.02.2024r. (data wplywu clo UG 26.02.2024r.) odm6wil wszczEcra postgpowania
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, poniewaz linie
rozgtaniczaj4ce teren inwestycji nie obejmuj4 grunt6w Ls. Dyrektor RDLp jest wlaSciwy
wylqcznie w sprawach dotyczqcych ochrony grunt6w leSnych;

do4
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sraficznym w skali 1:1000
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Zgodnie z art. 54 w zwiqzku z art. 64
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Rodzai inwestvcii:

ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1) Warunki i wvmagania ochrony i ksztaltowania ladu nrzestrzennego:
a) projektowana funkcja' obiekt6w instalacja odnawialnego Lrod\a energii

w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zr6dlach
energii - instalacje fotowoltaiczne; I

b) w ramach inwestycji budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4 MW;
c) ustala sig patametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego

budynku stacji transformatorowej :

- szerokoS6 elewacji frontowej - do 5,0 m,

- iloS6 kondygnacji - I kondygnacja nadziemna,

- wysokoS6 g6rnej krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu

- wysokoSd od poziomu terenu przed gl6wnym wejSciem

lub attyki - do 3,0 m,

do budynku do gl6wnej
kalenicy dachu - do 3,5 m,

- geometria dachu - dach plaski lub dwuspadowy o
dachowych do 200,

k4cie nachylenia polaci

- kierunek gl6wnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - prostopadly lub
16wnolegly,

- liczbaobiekt6w - do 4 sztuk,
d) ustala sig parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabtd,owy dla projektowanych

konstrukcj i wsporczych z panelami fotowolta iczny mi:

Rodzai inwestvcii:
Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 4

z przepis6w odrebnvch. w szczeg6lnoSci w zakresie:



2)

- powierzchnia - do 20 000,0 m2,

- wysokoSi - od 3,5 m do 5,0 m,

- odstgp migdzy rzgdami paneli na konstrukcjach wsporczych- powyzej 3,5 m,

e) ustala sig parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu

objgtego inwestycj4:

- powierzchnia zabudowy - do 23 073,6 m2,

- powierzchnia terenu inwestycji -3,8456ha,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zal.qcznikiem grafrcznym

w odlegloSci 6,0 m od pasa drogowego dr6g wewngtrznych (dzialki ewidencyjne

nr 184 i 43012) oraz w odlegloSci I2,0 od granicy las6w zlokalizowanych na

przedmiotolvych dzialkach,tj. dzialkach ewidencyjnych nr 425 i 426;

0 inwestycjg naleZy projektowa6 zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami Ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 682 z p62n.

zm.),

g) projekt budowlany winien odpowiadai wymaganiom przepis6w szczeg6lnych oraz

zawierac pozytywne opinie organ6w opiniuj4cych i uzgadniaj4cych,

h) inwestor reahzujqcy przedsigwzigcie jest zobowiqzany uwzglEdnid ochrong urzqdzen

melioracji oraz przestrzegad przepis6w Ustawy z dnia2} lipca}}l7 r. Prawo Wodne

(tekst jednolity Dz.U.22023 r. poz.1478 zp62n. zm.),

i) obiekty i ich lokalizacjawinny spelniai wymogi zawarte w Rozporzqdzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim

powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz.

t22s);
Ochrona Srodowiska. przyrodv. kraiobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

i zabvtk6w oraz dribr kultury wsp6lczesnei:
a) zgodnie z decyzjq W6jta Gminy Somianka z dnia04.05.2023r. o Srodowiskowych

uwarunkowaniach (sygn. akt P1.6220.10.2022) sprostowanej postanowieniem Wojta

Gminy Somianka z dnia 02.06.2023r., stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
instalacji fotowoltaicznej na terenie dzialek o nr ewid. 423, 425, 426 obrgb

ewidencyjny WolaMystkowska, gmina Somianka, powiatwyszkowski, wojew6dztwo

mazowieckie",

b) planowana inwestycja nie mohe ograniczad .dotychczasowych funkcji

zago spodarowania terenu wystgpuj 4cych na dzialkach s 4siednich,
c) teren planowanej inwestycji poloZony jest w obszarze nieobjgtym formami ochrony

przyrody,
d) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do kt6rego

istnieje przypvszczenie, iz jest on zabytkiem archeologiczrym, zgodnie z art. 32 ust.

1 ustawy 223 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (tekst

jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p62n. zm.), nale?y przy uzyciu dostgpnych

Srodk6w, zabezpieczyi ten przedmiot i oznakowa6 miejsce jego znalezienia oraz

niezwlocznie zawiadomid o znalezieniutego przedmiotu wlaSciwego Wojew6dzkiego
KonserwatoraZabytk6w, a jeheli nie jest to moZliwe W6jta Gminy Somianka,

e) przestrzega6 innych warunk6w wynikaj 4cy ch z przeprs6w szczeg6lnych;



Obslusa w zakresie infrastrukturv technicznei i komunikacii:
a) zapotrzebowanie na energig elektryczn4 - instalacja pozyskuj4ca energig elektryczn4

ze 2r o deL o dnawialnych,
b) zapotrzebowanie na wodE - nie dotyczy,
c) spos6b odprowadzania Sciek6w sanitarnych - nie dotyczy,
d) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych - na wlasny nieutwardzony teren

inwestycji,
e) spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpad6w - nie dotyczy,

0 zapotrzebowanie na energig ciepln4 - nie dotyczy, i

g) zapotrzebowanie na gaz - nie dotyczy,

h) obsluga komunikacyjna - zgodnie zart.6l ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odst4piono do spelnienia warunku

,,dostgpu do drogi publicznej".

Wvmagania dotyczace ochrony interes6w os6b trzecich:
a) nale?y zapewnil ochrong uzasadnionych interes6w os6b trzecich tj.:

dostgpu do drogi publicznej,

- mozliwoSci korzystaniaz sieci, obiekt6w iurzqdzeri infrastruktury technicznej,

- dostgpu do Swiatla dziennego do pomieszczehprzeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed uci4zliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymad sig od dzialaf,, kt6re
zakl6ca\yby korzystanie z nieruchomo6ci s4siednich ponad przecigtnq miarg,
wynikaj4c4 ze spoheczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoSci i stosunk6w
miejscowych - art. 144 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. I(odeks cywilny (tekst
jednolity Dz.U.22023 r. poz. 1610 zpoLn. nn.);

Ochrona obiekt6w budowlanych na terenach s6rniczvch:
Na terenie objgtym inwestycj4 nie wystgpuj4 tereny g6rnicze.

3. Analiza stanu faktvcznego i prawnego terenu. na kt6rvm przewiduie sie realizacie
inwestvcii:
Obszar niniejszej inwestycji stanor,vi dzialki o numerach ewidencyjnych423,425,426.Dzialki
polozone s4 w obrgbie geodezyjnym Wola Mystkowska, gmina Sornianka. Dzialkg nr 423

stanowi4 grunty orne klasy VI (RVD o powierzchni 0,4800 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz)
o powierzchni 0,2000 haoraz grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVD o powierzchni 0,0300

ha. Dzialkg nr 425 stanowi4 grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 0,0600 ha, grunty orne

klasy VI (RVI) o powierzchni 1,2000 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 1,0500

ha, lasy klasy V (LsV) o powierzchni 0,0900 ha, nieuZytki (N) o powierzchni 0,1900 haoraz
grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVD o powierzchni 0,0200 ha. Dzialkg nr 426 stanowi4
grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 0,2800 ha,l1l<i trwale klasy V (LV) o powierzchni
0,5300 ha, lasy klasy VI (LsVI) o powierzchni 0,1000 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1600

ha, l4ki trwale klasy V pod rowami (W-LV) o powierzchni 0,0100 ha oruz grunty orne klasy
VIz (RVIz) o powierzchni 0,7800 ha. Teren stanowi wlasnoSd podmiotu prywatnego.

3)

4)

s)

4



4. Linie rozgraniczaiace teren inwestycii:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi4cej zalqcznik graficzny do

niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Dnia 09.01 .2024r. New Energy Investments Sp. z o. o. wyst4pila do W6jta Gminy

Somianka w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy na budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 4 MW na dzialkach o nr geodezyjny ch 423, 425, 426 poloZonych w obrgbie geodezyjnym Wola
Mystkowska, gmina Somianka.

W zwiqzku z tym, 2e dla terenu objgtego inwestycj4 Gmina Somianka nie posiada

aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreSlenie sposob6w
zagospodarowania i warunk6w zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Analizujqc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Somianka, W6jt Gminy Somianka stwierdzi\, Ze nie zachodzi okoliczno66
dotyczqca obowi4zku sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu przedmiotowej inwestycji.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dokonano analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oruz jego

zabudowy wynikajqcych z przepis6w odrgbnych oruz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
kt6rym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyffi, w zwi4zku z tym, 2e przedmiotowa inwestycja poloZona jest

w granicach dzialki, kt6ra potroZona jest w zasiggu Gl6wnego Zbiornika W6d Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska, decyzjg wydajg sig po uzgodnieniu z wlaScirvym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wlaSciwym jest Marszalek
Woj ew6dztwa Mazowieckiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzernym,w zwiqzku z tym, Ze przedmiotowa inwgstycja polozona jest

w granicach dzialki, kt6r4 stanowi4 grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepis6w

o gospodarce nieruchomoSciami decyzjg wydajg sig po uzgodnieniu z wlaSciwym Starost4 oraz
Paflstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sq to organy wlaSciwe w sprawach

ochrony grunt6w rolnych oraz melioracji wodnych.
Zgodnie z atl-, 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2OO3r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennyffi, w zwrqzku z tym, 2e przedmiotowa inwestycja przylega do
grunt6w wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepis6w o gospodarce

nieruchomoSciami, decyzjg vrydajE sig po uzgodnieniu z wlaSciwym Regionalnym Dyrektorem
Las6w Paristwowych. Jest to organ wlaSciwe w sprawach ochrony grunt6w leSnych

Zgodnie z art. 6l ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dma 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydani e decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie
w przypadku spelnienia okreslonych w nim warunk6w tj.:

co najmniej jedna dzialka s4siednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajqcy na okre6lenie wymagah dotycz4cych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametr6w, cech i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowy oraz



zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy architektonicznej obiekt6w
budowlanych;

teren ma dostgp do drogi publicznej;

istniej4ce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajEce dla zamrerzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grunt6w rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objgty zgodq' uzyskan4 przy sporzEdzaniu
miejscowych plan6w, kt6re utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kt6rej mowa w art.
88 ust. 1 Ustawy zdnia2T marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

decyzj a j est zgodna z przepisami odrgbnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do kt6rego decyzj4 o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia24lipca2}l5
r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o kt6rym lnowa
w art. 22 ust.2 pkt I tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach ruroci4gu.

Zgodniezart.60ust.4wzwiqzkuzart.5pkt4ustawyoplanowaniuizagospodarowaniu
przestrzennymzdnia2T marca2003r. projekt decyli o warunkach zabudowy sporzqdziNmgr inz.
Pawel G6ra - urbanista, posiadaj4cy dyplom ukof,czenia studi6w wyhszychw zakresie gospodarki
przestrzennej.

Bior4c powyZsze pod uwagg oraz po uzyskaniu uzgodnieri wymaganych ustaw4,

stwierdzaj4c zgodnoS6 planowanego zamierzenia inwestycyjnego zprzepisami odrgbnymi,
nalezaho orzec jakw sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE I

Decyzjao warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraznie naruszaprawa wlasnoSci

i uprawnieri os6b trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu,

nie przystruguje roszczenie o zwrot naklad6w poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzjE
o warunkach zabudowy.Decyzjamo2e by6 przeniesiona na rzeczinnej osoby, jeheliprzyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moZe ulec wygaSnigciu, jeZeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub dla terenu objgtego inwestycj4 uchwalono plan
miejscowy, kt6rego ustalenia s4 inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji slu2y stronom odwolanie do SamorzEdowego Kolegium
Odwolawczego w Ostrolgce. Odwolanie wnosi sig za poSrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moae zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu adtninistracji publicznej, kt6ry wydal decyzjg. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o6wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia



odwolania przez ostatni4 ze stron postgpowania, decyzja staje siE ostateczna i prawomocna,

co oznacza, rZ decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest iwoSci zaskarhenia
decyzji do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mo2li cofnigcie
oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Zalacznikit
1) zalqcznikgraficzny nr I do decyzji o warunkach zabudowy;
2) zal4cznik tekstowy nr 2 do decyzji - analiza funkcji oraz cech

warunk6w wynikaj4cych z art. 61 ust. l-6 Ustawy z dnia 27
przestrzennym.

Otrzymuia:
1. Wnioskodawca.
2. Strony postgpowania wedlug rozdzielnika.
3. a/a.

Do wiadomo5ci:
l. MarszalekWo.iew6dztwaMazowieckiego.
2. StarostaPowiatu Wyszkowskiego.
3. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Dgbem.
4. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Las6w Paflstwowych w Warszawie.

Pobrano oplatg skarbow4 w wysokoSci 598,00 zl
na podstawie ustawy z dnia l6 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. 22023r. poz.2lll t,.i.).

zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu



ANALIZA

Zal1cznik tekstowy 4r 2 do decvzii
,,. ....:r-1..6;I3R.5' 2n 2 I

WYI
CH Z ART. 61 UST. 1 .

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analizg
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunk6w, o kt6rych mowa w art. 61 ust. 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz.977 zp6Ln. zm.),

1. Wvdanie warunk6w zabudowv iest mo2liwe. poniewaZ zsodnie z art. 6L ust. L Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zasospodarowaniu przestrzennym (tekst iednolitv Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z

w spos6b pozwalaiacv na okreSlenie wymagaf dotvczacych nowei zabudowv w zakresie
kontynuacii funkcii. parametr6w. cech i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowv oraz
zagospodarowania terenu. w tvm gabarvt6w i formv architektonicznei obiekt6w budowlanvch:
Projektowane inwestycja, czyli budowa instalacji fotowoltaicznej zalicza sig do instalacji odnawialnego
ir6dla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych iLr6dlach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p62n. zm.) odst4pienia od warunku
dotyczqcego tzw,,,dobrego s4siedztwa".
Teren ma dostep do drosi publicznei:
Zgodnie z art. 6l ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.22023 r. poz.977 zp62n. zm.) odst4piono do spelnienia warunku
,,dostgpu do drogi publicznej".
Istnieiace lub proiektowane uzbroienie terenu iest wvstarczaiace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakesie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
spos6b odprowadzania Sciek6w sanitarnych, spos6b odprowadzania w6d opadowych, gaz) jest
wystarczajqce do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreSlono w czgSci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji". Wobec
powyZszego warunek uznano za spelniony.
Teren nie wvmaga uzvskania zgody na zmiane nrzeznaczenia grunt6w rolnvch i lesnych na cele
nierolnicze i niele5ne albo iest obietv zgoda uzvskana przy sporzadpaniu mieiscowych plan6w.
kt6re utracitv moc na podstawie art. 67 ustawy. o kt6rei mowa w art. 88 ust. I Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm (tekst iednolity Dz. U. z 2023 r.

""r.rr,,""r".r *
Dzialkg nr 423 stanowi4 grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 0,4800 ha, grunty orne klasy VIz
(RVIz) o powierzchni 0,2000 ha oraz grunty orne klasy VI pod rowami (W-RVD q powierzchni 0,0300
ha. Dzialkg nr 425 stanowi4 grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 0,0600 ha, grunty orne klasy VI
(RVI) o powierzchni 1,2000 ha, grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 1,0500 ha, lasy klasy V
(LsV) o powierzchni 0,0900 ha, nieuzytki (N) o powierzchni 0,1900 ha oraz grunty orne klasy VI pod
rowami (W-RVI) o powierzchni 0,0200 ha. Dzialkg nr 426 stanowi4 grunty orne klasy VI (RVI) o
powierzchni 0,2800 ha, lqki trwale klasy V (LV) o powierzchni 0,5300 ha, lasy klasy VI (LsVI) o
powierzchni 0,1000 ha, nieurytki (N) o powierzchni 0,1600 ha, l4ki trwale klasy V pod rowami (W-LV)
o powierzchni 0,0100 ha oraz grunty orne klasy VIz (RVIz) o powierzchni 0,7800 ha. Niniejsza
inwestycja bgdzie zlokalizowana poza uZytkami rolnymi klas I-III i leSnymi (zgodnie z zalqcznikiem
graficznym), kt6re wymagaj4 zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w drodze
sporz4dzania miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyZszego warunek
uznano za spelniony.
Decyzia iest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek uznano za spelniony.
Zamierzenie budowlane nie znaiduie sie w obszarze:
a) w stosunku do kt6rego decyzj4 o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 202L r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o kt6rym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazoci4gu,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Warunek uznano za spelniony.

2)

3)

4)

s)

6)



Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiqzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p62n. zm.) analizg
urbanistyczn4sporz4dzll mgr inz. Pawel G6ra - urbanista, posiadaj4cy dyplom ukoriczenia studi6w wylszych
w zakresie gospodarki przestrzennej.
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