WOJT GMINY

SOMIANKA Somianka, dn. 4 stycznia 2022 r.
P1.6733.4.2021

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust.
2 pkt 1 w/w ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 t. poz. 735 ze zm.) i po uzgodnieniu stosownie do art. 53
ust. 4 pkt. 5, 5a, 6, powotanej na wstgpie ustawy

ustalam
na rzecz: Gminy Somianka, Somianka Parcele 16 B, 07-203 Somianka

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
w obrebie dzialek o numerach ewidencyjnych:
41/2 1 41/1 potozonych w miejscowosci Ulasek gmina Somianka

dla inwestycji
polegajacej na: dobudowie budynku sali gimnastycznej z facznikiem do Szkoty Podstawowej
w Ulasku wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa.

Funkcja zabudowy — sala gimnastyczna z tacznikiem wraz z urzadzeniami technicznymi
dajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych:

a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Usytkowanie obiektu budowlanego winno by¢ zgodne z jego przeznaczeniem i wymogami
ochrony $rodowiska oraz winien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie technicznym 1i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i
sprawnosci w szczegdlnosci w zakresie zachowania warunkéw wynikajacych z art. 5 ust. 1 pkt.
1 do 6 ustawy Prawo budowlane

- Sposdb zagospodarowania terenu :

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe majg zastosowanie przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego oraz polskich norm, w zakresie wynikajacym z rodzaju
inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki. Przepisami wiodgcymi beda unormowania
zawarte w ustawie z 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy z
uwzglednieniem obowiazku uzyskiwania wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i
sprawdzen (art. 32 ust. 1 i art. 35 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego).

b) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
- Nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy ustalono w odlegtoéci 8.5 m od krawedzi jezdni
drogi, dzialka nr ewidencyjny 100,




- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczac
60% powierzchni dzialki,

- Udziat powierzchni biologicznie czynnej min 20 %powierzchni dziafki,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6.

gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- zabudowa parterowa,
- dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
- szeroko$¢ elewacji frontowej do 21.0 m,
- wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej do 10,0 m,
- wysokos¢ gtownej kalenicy dachu do 10,0 m.

Architektura budynku nawigzujaca i zharmonizowana z otaczajgca zabudowa.

¢) Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi

- Miejsca do czasowego gromadzenia nieczystosci statych usytuowaé zgodnie z warunkami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§ 22 1 § 23 oraz §48).

- Teren inwestycji oznaczony w ewidencji gruntow jako ,,Bi” nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne gdyz nie dotyczy
gruntéw wymienionych w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

d) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

-Oddziatywanie na $rodowisko nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych obowigzujgcych  norm.
- Miejsca do czasowego gromadzenia nieczystosci stalych usytuowaé zgodnie z warunkami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

e) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr: kultury
wspolczesnej:

-Na obszarze zamierzenia budowlanego, nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru  zabytkow
ani obiekty kultury wspéiczesnej.

f) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- dostep do drogi publicznej dla wnioskowanego terenu, poprzez istniejgce zjazdy z drogi
gminnej nr ewidencyjny 100

- nalezy zapewni¢ prawidtowa komunikacje wewnatrz dziatki w dostosowaniu do ilosci
pojazdow przebywajacych jednoczesnie ,

- zaopatrzenie w energie elekiryczng w ramach istniejacego przydziatu mocy,

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw na wiasny teren,

- zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego- istniejace przylgcze,

- odprowadzenie nieczystosci ciektych bytowych do istniejacego zbiornika na nieczystosci
ciekte o poj. do 10 m3,

- ogrzewanie z indywidualnego zrodla ciepta na paliwo ekologiczne , niskoemisyjne (kociol
gazowy usytuowany w kottowni, zasilany z butli gazowe;j usytuowanej na terenie inwestycji).

g) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Na etapie projektowania inwestycji uwzgledni¢ interesy osob trzecich w szczegolnosei
zabezpieczajacych:

- przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,




- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej(wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, sSrodkéw tgcznoscei),

- ochrong przed ucigzliwoéciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,

- ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

- dostep $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na tereny sgsiednie
oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzenie wod opadowych do wéd
powierzchniowych.

h) Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji i obszar oddziatywania okreslono na zataczniku
mapowym .

UZASADNIENIE

Przez Gmine Somianka, Somianka Parcele 16B, 07-203 Somianka, ztozony zostal
whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na dobudowie budynku sali gimnastycznej z tacznikiem do Szkoty Podstawowej w
Ulasku wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze, dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym, na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydawana jest decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
W6jt Gminy Somianka wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do organow wymienionych w
art. 53 ust. 4 cyt. ustawy.

Wobec faktu spelnienia warunkéw wynikajacych z art.61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uzgodnieniu z:

1. Starosty Powiatu Wyszkowskiego

Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 04 maja 2021 r. wystapit do Starosty Powiatu
Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej
sprawie. Starosta Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu
decyzji nie wyrazit stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wobec powyzszego, zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

2. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Debem

Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 04 maja 2021 r. wystgpil do Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem o uzgodnienie




projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Debem w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu
decyzji nie wyrazit stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wobec powyzszego, zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane -

postanowiono jak w sentencji

Wojt uznal, ze realizacja inwestycji na wskazanym terenie, przy zachowaniu warunkow
wynikajacych z niniejszej decyzji i przepiséw szczegblnych, jest mozliwa i zasadna.

Ponadto zgodnie z art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest decyzja uznaniowa
lecz decyzja zwigzana, zatem jesli wniosek o ustalenie dotyczy inwestycji, ktorej lokalizacja
pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy oraz z unormowaniami przewidzianymi w przepisach
szczegblnych i czyni zados¢ warunkom formalnym, organ nie moze wydaé decyzji odmownej.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Ostrotece za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres
zadania bedacego jego istotg oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwogei zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skutgczne cofnigeie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1.Kopia z mapy zasadniczej.

Otrzymuja:

1.W¢6jt Gminy Somianka

2.Strony w postgpowaniu wg wykazu
3.a/a

Do wiadomosci:
1.Starosta Powiatu Wyszkowskiego,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem.

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Katarzyna Woznicka, wpisana na listg architektow MOIA

nr MA — 0942,

Wolne od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22021 r. poz. 1923).




