Ustalenie warunkéw zabudowy

Wymagane dokumenty:

1) Wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy;
2) Mapy (2 szt.):

mapa zasadnicza w skali 1:1000 obejmujgca teren w odlegtosci
niemniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem
0 ustalenie warunkow zabudowy, niemniejszej jednak niz 50 metrow,
(Starostwo Powiatowe w Wyszkowie, ul. Aleja R6z 2),

kopia mapy zasadniczej z precyzyjnym okresleniem granic terenu objetego
wnioskiem oraz naniesionym zagospodarowaniem (wjazd na teren
inwestycji, planowany budynek i inne);

3) Umowy (kserokopia) zawarte miedzy operatorami sieci, a inwestorem -
w przypadku istniejacych przylgczy na dziaice:

zasilanie w energie elektryczng (Rejon Energetyczny - Wyszkow,
ul. Puttuska 116),

zasilanie inwestycji w wode (Urzad Gminy Somianka, pok. nr 7),
mozliwos¢ odprowadzania sciekéw do kanalizacji gminnej (Urzad Gminy
Somianka, pok. nr 7)

lub

Projekty umow i warunki zasilania operatoréw sieci (kserokopie) - w przypadku
braku przytaczy na dziatce:

4)

5)

6)

7

zasilanie w energie elektryczng (Rejon Energetyczny - Wyszkow,
ul. Puttuska 116),

zasilanie inwestycji w wode (Urzgd Gminy Somianka, pok. nr 7),
mozliwos¢ odprowadzania sciekéw do kanalizacji gminnej (Urzgd Gminy
Somianka, pok. nr 7);

Ostateczna decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Urzad Gminy Somianka,
pok. nr 1);

Zgoda na wykonanie zjazdu, odpowiedniego dla planowanej inwestycji —
jesli dziatka przylega bezposrednio do drogi krajowej (Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad) lub wojewddzkiej (Mazowiecki Zarzad Drég
Wojewoddzkich);

Tytut wlkasnoséci (wspoétwtasnosci) drogi wewnetrznej lub akt notarialny,
w ktorym ustanowiono stuzebnosc¢ przejscia i przejazdu (alternatywnie
nr ksiegi, w ktérej ustanowiona zostata stuzebnosc);

Zgoda na wybudowanie szczelnego szamba — jesli dziatka znajduje sie na
terenie zalewowym (Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie,
ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa).



2. Optaty:
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy -
zwolnione z optaty.

598 z} - optata wnoszona przez pozostate podmioty (w szczegdlnosci osoby trzecie,
niebedace wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci)

Optate uiszcza sie w kasie Urzedu Gminy (mozliwosc¢ ptatnosci kartg) lub na konto
Urzedu Gminy BS Ostréw Maz. O/Somianka Nr 66 8923 1076 0600 0824 2006
0001.

Podstawa prawna: zatgcznik do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej czes¢ |, pkt 8 i 9 oraz art. 6 ust.1 pkt 1 (Dz. U. z 2023r. poz. 2111 t.j.).

3. Terminy zatatwienia sprawy:

e 21 dni — dla budowy wolnostojgcego, nie wiecej niz dwukondygnacyjnego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70m?,
e 90 dni - dla pozostatych inwestyciji.

Podstawa prawna: art. 35 § 2 i 3 oraz 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.).

4. Tryb odwotawczy:
Odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece,
za posrednictwem Wojta Gminy, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

5. Miejsce ztozenia wniosku:
1) Osobiscie - Urzgd Gminy Somianka — Sekretariat Urzedu (pok. nr 14, | pietro)
2) Za posrednictwem poczty na adres — Urzad Gminy Somianka, ul. Armii Krajowe]
4, 07-203 Somianka.

6. Podstawa prawna:
Art. 59 i art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.).

7. Uwagi
e Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz



zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania

terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodag
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej
ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
o W toku postepowania administracyjnego Wojt uzyskuje uzgodnienia projektu
decyzji o warunkach zabudowy od organow uzgadniajgcych (wskazanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

¢ W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydacé wiecej niz jednemu wnioskodawcy;

e Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.



